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Navn og hjemsted
g1

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Halgreen

(1.2) Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

Formal
§2

(2.1) Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. 16 AV Sund-
bygster, 3514 Sundbygster, 16 G Sundbygster, 188 Sundbygster og 189 Sundbygster, belig-
gende Halgreensgade 1-13, Halgreensgade 2-4 og Holmbladsgade 27 og 31, 2300 Kgben-
havn S.

Medlemmer

§3

(3.1) Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig
med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom.
Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem
til det tidspunkt hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen /
erhvervsandelen, har ikke stemmeret pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, der opfylder kravene i § 3
stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andels-
boligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 17.

(3.3) Generalforsamlingen fastsaetter om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere kan opta-
ges som medlemmer af foreningen og vilkdrene herfor.

(3.4) Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at benytte denne,
jf. dog § 12.

Indskud
§4

(4.1) For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb,
svarende til 1.500,00 pr. kvm. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder
ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestdende pa indvendig vedlige-
holdelseskonto.

(4.2) Ved senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, sdledes at indskud
og tillaegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20

Heeftelse

§5

(5.1) Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf.
dog stk. 2
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(5.2) Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlén, der
er sikret ved hdndpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom, haefter
medlemmerne kun personlig pro rata for denne pantegeeld, hvis kreditor udtrykkeligt har ta-
get forbehold herom.

(5.3) Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er
godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtrédt i forpligtelsen.

§6

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold mellem an-
delene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§7

(7.1) Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstem-
melse ned reglerne i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningsloven § 4 a.

(7.2) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen
kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzering i henhold til andelsbo-
ligforeningslovens § 4 a.

(7.3) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et ny, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andels-
bevis.

Boligaftale
§8

(8.1) Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestem-
melser om boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaf-
tale seedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der faglger af vedtaegter og generalforsamlin-
gens beslutninger.

(8.2.) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ik-
ke medfgrer besgg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, sdfremt det ikke er
til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

Boligafqgift
§9

(9.1) Boligafgiftens stg@rrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmer af general-
forsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sdledes at det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiftens stgrrelse svarer til boligernes areal eller standard.

(9.2) Som almindeligt depositum erlaegges ud over indskuddet et belgb svarende til 3 mane-
ders boligafgift. Andelshaveren, der er indtradt ved foreningens stiftelse, betaler dog ikke
noget depositum.
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(9.3) Boligafgiften stiger 1. juli 2014 med 4 %. Derefter stiger boligafgiften med 3 % hver 1.
juli, forste gang 1. juli 2015 og indtil generalforsamlingen treeffer anden beslutning.

(9.4) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overta-
get andelsboligen, og dermed er indtrédt i forpligtelsen.

(9.5) Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af bo-
ligafgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen
kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse
§ 10

(10.1) Al vedligeholdelse inde i boligen p8hviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
faelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens ved-
ligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
behgr til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

(10.2) Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige vedli-
geholdelse, herunder vedligeholdelse af gdrd- og havearealer.

(10.3) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og foran-
dringer, der er udfgrt i andelsboligen.

(10.4) Forssmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret
til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejdet er fo-
retaget. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen
fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan eks-
kluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 24.

(10.5) Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handveerkere til udfg-
relsen af arbejde, der er besluttet af generalforsamlingen.

(10.6) Andelshaveren er forpligtet til at give bestyrelsen besked, hvis andelshaveren konsta-
terer, at installationer/bygningsdele m.v., som foreningen har vedligeholdelsesansvaret for,
treenger til vedligeholdelse.

Forandringer
§11

(11.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer
skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksaettes.

(11.2) @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til aeldre eller handicappedes saerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(11.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan besty-
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relsen ggre indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen,

(11.4) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig ge-
ne for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for
en rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af professionelle hdndvaerkere. Adgang
til boligen skal varsles med 4 uger.

(11.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor der kreeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerkseettes.

Fremleje
g§12

(12.1) En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udidne sin bolig i maksimalt 2 &r in-
denfor en periode pd 4 ar. Skal der ske udlejning i en periode udover 2 &r, kan dispensation
gives af bestyrelsen, safremt anmodningen skyldes saerlig begrundelse. Fremlejens indhold,
herunder lejen skal altid godkendes af bestyrelsen.

(12.2) Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

(12.3) En andelshaver ma under iagttagelse af lejelovens regler korttidsudleje sin andel helt
eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal via Airbnb og Home-exchange eller lignende
portaler. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum vaere af 2 dages varighed og kan sam-
menlagt hgjst udggre 6 uger pr. kalender &r. Bestyrelsen skal senest ved opstart underrettes
om udlejningen. Bestyrelsen kan fastseette neermere regler for hvordan underretning skal
ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens vedtaegter, husorden og gvrige regler
overholdes af fremlejetager. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder
reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

Husorden
§ 13

(13.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler
for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3. Generalforsamlingen kan treeffe beslutning om,
at brud p& husorden vil kunne sanktioneres med en bod pa op til 500,00 kr.

(13.2) Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets degd.

(13.3) Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret
fra husdyrhold.

Overdragelse
§ 14

(14.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i fglgende raekkefgl-
ge: ’
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F.

Til den, der indstilles af andelshaveren, ndr overdragelsen sker til personer med hvem
andelshaveren er beslagtet i lige op eller nedstigende linje, sgskende, eller til perso-
ner, der i mindst 1 &r har haft (og stadig har) faelles husstand med andelshaveren.

Til den, der indstilles af andelshaveren, ndr overdragelsen sker ved bytning til en anden
heldrsbolig.

Til andre andelshavere i tilstgdende lejligheder. Det er en betingelse, at overtagelsen
sker med henblik p& sammenlaegning af de to lejligheder. Sammenlagningen skal god-
kendes af bestyrelsen. Sammenlaegningen er betinget af, at samtlige myndighedskrav
- herunder kommunens retningslinjer for sammenlaegning — opfyldes. Andelshaveren,
der s@gger om sammenlagning, skal have vaeret opskrevet pa foreningens interne ven-
teliste. @nsker to eller flere andelshavere i tilstgdende lejligheder at sammenlsegge, har
den andelshaver med laengst anciennitet i ejendommen fgrste prioritet til sammenlaeg-
ning. S&fremt de to boliger bliver brugt til andet en sammenlaegning til én bolig, kan
bestyrelsen tilbagetage tilladelsen. Den fysiske sammenlaegning skal vaere pabegyndt
senest 3 maneder efter overtagelsen.

Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den
forst indtegnede pa listen gar forud for de andre. Overtages boligen af et andet medlem
af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsret til den nu ledige bolig.

Safremt en bolig overtages af et andet medlem af foreningen, skal den nu ledige bolig
ogsa tilbydes til et andet medlem af foreningen. Den lejlighed, der i sidste enden (efter
et eller flere interne salg) bliver ledig, kan séledes ikke tilbydes til den enkelte andels-
havers samlever m.v., idet indstillingsretten til den lejlighed, der i sidste ende bliver le-
dig, tilfalder den andelshaver, der fraflyttede foreningen fgrst og dermed startede kae-
den.

Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en
andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i faellesskab ejer en andel,
er kun berettiget til at have én person indstillet pa ventelisten. Den, der fgrst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastseaette
naermere regler for administration af ventelisten, herunder bl.a. fastsaette gebyr for
indtegning, fastssette, hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slet-
tes/saettes nederst pa listen, og fastsaette, at de indtegnede én gang arligt skal bekreef-
te deres gnske om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

Til personer, som indstilles af andelshaveren.

(14.2) Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem
der indstilles.

(14.3) Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttede andelshaver
pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger efter modtagelse af vurderingsrapporten jf.
20.20. I modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens
godkendelse efter stk. 2.

(14.4) Ved sammenlagning af to andele, jf. § 14, C, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig, nar denne fremstar som én bolig. Den sammenlagte bolig har dog alle-
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rede fra overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammenlaegningen skal veere tilende-
bragt inden for 6 maneder, efter at andel nr. 2 blev overdraget. Sammenlaegningen skal ske
i overensstemmelse med bestemmelserne i § 11.

§ 15

(15.1) Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter
§ 14, stk. 1, litra E indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med be-
stemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig som
anfart i § 23.

§ 16

(16.1) En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 1 &r har haft faelles husstand med andelsha-
veren. Den pageaeldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 14 stk. 2.

Dgdsfald
§17

(17.1) Dgr andelshaveren har aegtefzellen, der bebor lejligheden ret til at fortszette medlem-
skab og brugsret til boligen.

(17.2) @nsker aegtefallen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

(17.3) Efterlades der ikke aegtefalle, skal overdragelsen ske efter folgende raekkefglge:

A. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 1 ar havde haft fzelles
husstand med andelshaveren.

B. Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendel-
se til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

C. Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje.
(17.4) Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

(17.5) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den méaned, der
indtreeder naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt for-
inden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse
§ 18

(18.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller ind-
treede i medlemskab og brugsretten til boligen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles hus-
stand med andelshaveren i mindst 1 ar fgr samlivets ophavelse.
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Opsigelse
§ 19

(19.1) Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.
Andelshaveren heefter dog for de forpligtelser, der fglger af denne vedteegt, jf. § 5, stk. 3,
boligaftale og medlemskab af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en andelshaver
er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

Kgbesum
8§ 20

(20.1) Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb op-
gjort efter nedenstdende retningslinjer:

A. Veerdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den sene-
ste arlige generalforsamling. Andelens pris fastsaettes under iagttagelse af reglerne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber. Generalforsamlingens pris-
fastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

B. Veerdien af forbedringerne i boligen ansat til anskaffelsespris med fradrag af eventuel
veerdiforringelse p& grund af alder og slitage.

C. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyn til anskaffelsespris, alder og slitage.

D. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

E. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der
i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formule-
ring skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte,
at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

(20.2) Fastsaettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet efter syn og skgn foretaget af en uvildig sagkyndig sk@nsmand udpeget af besty-
relsen. Skgnsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttede an-
delshaver og en repraesentant for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for alle parter.
Omkostningerne ved skgnnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttede og den indflyttende an-
delshaver.

Finansiering af kgbesum
§ 21

Slettet.
§ 22

I tilfaelde hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17 stk. 5 eller § 24 har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver
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gad frem efter reglerne i § 14 stk. 1 litra c og d, og derefter slds lejligheden op i opgangene
eller pd foreningens hjemmeside 14 dage, hvorefter bestyrelsen traekker lod mellem de der
inden for 14 dages perioden er indstillet af en andelshaver. Safremt ingen kandidater indstil-
les, afggr bestyrelsen frit hvem der skal overtage boligen.

Fremgangsmade
§ 23

(23.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pdtegning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt
pris-tillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestem-
melser om prisfastsaettelse og straf.

(23.2) Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplys-
ninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste drsrapport og budget, referat af se-
neste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en even-
tuel erkleering om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplys-
ningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest 10 ar-
bejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg Igber fristen
for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres
elektronisk og eventuelt ggres tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige a&endringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i egendommens veerdi, vaesentlige kurs-
reguleringer eller optagelse af nye 18n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere er-
kleering om vaesentlige aendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

(23.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til forespgrgsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
spgrgsel fra ejendomsmaegler, udgift vedrgrende nggleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kraeve, at overdrager refunderer og betaler et ve-
derlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant-
og/eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Ved salg vurderes lejligheden
af en af bestyrelsen godkendt ekstern uvildig vurderingsmand. Andelshaveren bestiller vur-
deringsmanden. Foreningen opkraever halvt vurderingshonorar hos overdrager og halvt vur-
deringshonorar hos erhverver. Ved alle salg skal der foretages el- og vvs-syn af ekstern og
uvildig autoriseret installatgr, godkendt af bestyrelsen. Andelshaveren bestiller el- og vvs-
syn. Seaelger betaler omkostninger til el- og vvs-syn.

(23.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen veere indgdet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger far
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten depone-
re overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garan-
terede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.
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(23.5) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige
belgb til indfrielse af eventuelt garanteret I1&n med henblik pd frigivelse af garantien — prove-
nuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til fraflyt-
tende andelshaver.

(23.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. S&fremt afregning med erhververens samtykke sker inden over-
tagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb
til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(23.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemgd andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboli-
gens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i for-
bindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med
8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle
krav geeldende over for saelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkom-
mer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgen-
de ggre gaeldende direkte over for overdrageren.

(23.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Eksklusion
§ 24

(24.1) Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende
tilfeelde:

A. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyl-
dige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

B. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges

sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage ef-
ter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet.

C. N&r et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

D. Nar et medlem optreeder til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller optrae-
der til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

E. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig til en stgrre
pris end godkendt af bestyrelsen.

F. N&r et medlem misligholder et af foreningen ydet I3n, eller et I&n, som foreningen har
garanteret for. '
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G. Nar et medlem i gvrigt ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

H. Ved overtraedelse af foreningens husorden, jf. § 13

(24.2) Bestyrelsens beslutning efter § 24 c, d og g, kan inden en maned fra meddelelsen
indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.

(24.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelsen af andelen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelen
samt udlevere ngglerne til boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen har fast-
sat som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

Generalforsamling
§ 25

(25.1) Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordineere generalforsam-
ling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Bestyrelsens beretning.

4, Godkendelse af drsrapport og andelsvaerdi.

5. Indkomne forslag.

6. Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgift.
7. Valg til bestyrelsen.

8. Eventuelt.

(25.2) Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af be-
styrelsens medlemmer, % af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 26

(26.1) Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinaere generalforsamling om ngdvendigt kan nedseettes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

(26.2) Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet p& general-
forsamling, skal veere formanden i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag
kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller an-
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delshaverne ved opslag‘ eller pd lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(26.3) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller dennes myndige husstandsmedlemmer og
administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgi-
ver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er ind-
budt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlin-
gen.

(26.4) Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle,
et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En andelshaver
kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 26 a.

(26a.1) Foreningen/bestyrelsen/administrator kan fremsende alle meddelelser, breve og do-
kumenter, herunder indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt via
e-mail eller beboerwebben, sdfremt andelshaveren har oplyst sin e-mail-adresse, som angi-
vet i stk. 2. P&kravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal dog altid tillige sendes med al-
mindeligt og anbefalet brev/med afleveringsattest.

(26a.2) Alle andelshavere skal om muligt oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikationsadresse til administrator. En andelshaver har selv ansvaret for at underrette
administrator om eendring i oplysningerne.

(26a.3) Dokumenter m.v., som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende digi-
tal kommunikationsadresse, skal anses for at vaere kommet frem til andelshaveren.

(26a.4) Meddelelser og bilag til indkaldelse og bilag til andre dokumenter kan laegges pa
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling. For s vidt angar bilag til indkaldelser
og andre informationer af vaesentlig karakter, kan dette materiale dog kun laegges pad hjem-
mesiden/anden tilsvarende fildeling, hvis det er naevnt i indkaldelsen eller andelshaveren har
faet oplysningen herom til den i stk. 2 naevnte e-mailadresse / kommunikationsadresse.

(26a.5) Foreningen/bestyrelsen/administrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, beretti-
get til at give meddelelser m.v. med almindelig post eller ved omdeling af skriftligt materiale.

§ 27

(27.1) Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal an-
fort stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere tilstede.

(27.2) Vedtagelse af forslag om
A. Nyt indskud,

B. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgift, jf. dog § 9 eller formuefordeling, jf.
§ 6.

C. Ivaerksaettelse af arbejder, hvis finansieringen kraever en forhgjelse af boligafgiften
med mere end 25 %.
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D. Salg af foreningens ejendom, eller dele heraf.
E. Vedtasgtsaendringer.
F. Foreningens oplgsning.

kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan forslaget behandles pa den naestkommende generalforsamling (ordinaere som ekstraor-
dinzere). P4 denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal til-
stedevaerende stemmeberettigede medlemmer.

§ 28

(28.1) Referat eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal
udleveres til andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet
underskrives af dirigenten.

Bestyrelsen
§ 29

(29.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

(29.2) Bestyrelsen kan treeffe beslutning om pantsaetning til sikkerhed for et nyt 1&n, safremt
I&net i sin helhed anvendes til at nedbringe eksisterende gaeld. En sddan beslutning skal dog
tiltreedes af foreningens revisor eller administrator.

§ 30

(30.1) Bestyrelsen bestdr af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Be-
styrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig
selv. Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

(30.2) Som bestyrelsesmedlem og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges en person fra
hver husstand.

(30.3) Bestyrelsen vaelges for 2 &r ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad
gangen.

(30.4) Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i en valgperiode, indtraeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Sa&fremt antallet af bestyrelsesmed-
lemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supple-
rende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt med-
lem sker kun for en resterende del af den fratradtes valgperiode.

(30.5) Safremt formanden fratraeder i valgperioden, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil fgrstkommende ordinaere generalforsamling. Ved denne generalforsamling
vaelges en ny formand for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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Bestyrelsesmgder
§ 31

(31.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han eller en
person, som han er beslaagtet med eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have saerinteresser i sagens afggrelse.

(31.2) Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrelses-
medlemmer, der har deltaget i mgdet.

§ 32

(32.1) Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa
ofte der er anledning hertil, samt ndr et medlem af bestyrelsen eller administratoren begae-
rer det.

(32.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af medlemmerne, herunder for-
manden eller naestformanden, er til stede.

(32.3) Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
I tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

(32.4) Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligforeningens real-
kreditldn, s&fremt andelsboligforeningen kan opnd en rente- og / eller ydelsesbesparelse.
Bemyndigelsen geelder alene nedkonvertering og den omfatter ikke omlaegning af kassekre-
dit med variabel rente. Bemyndigelsen omfatter endvidere omlaegning af kassekredit til real-
kreditbel&ning. Form&let med omlaegningen ma alene veere at opnd en rente- og/eller ydel-
sesbesparelse og ma ikke indebaere fremkomst af kontant provenu.

Tegningsregel
§ 33

(33.1) Foreningen tegnes af formanden og/eller naestformanden samt et bestyrelsesmedlem i
foreningen.

Administration
§ 34

(34.1) Generalforsamlingen veaelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator. Bestyrelsen traeffer nasermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser.

Regnskab og revision
§ 35

(35.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes med god regnskabsskik og underskrives af
formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

(35.2) Regnskabsdret er 01.07 til 30.06. Farste regnskabsar Igber fra 1.7.2008 til 30.6.20009.

(35.3) I forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til gene-
ralforsamlingens godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelens veerdi for perioden indtil
naeste arlige generalforsamling, jf. dog § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.
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8§ 36

(36.1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revi-
dere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afszette revisor.

(36.2) Det reviderede, underskrevne érsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaveren senest 8 dage far den ordinaere generalforsamling.

Oplgsning
§ 37

(37.1) Oplgsning ved likvidation forestds ved to likvidatorer, der veaelges af generalforsamlin-
gen.

(37.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andel i foreningens for-
mue.

Arbejdsdage
§ 38

(38.1) Alle andelshavere er forpligtede til at deltage i vedligeholdelsesarbejdet p& forenin-
gens arbejdsweekender. Foreningen kan dog kun rdde over maksimum 2 &rlige arbejdsweek-
ender. Planlaegning og varsling af arbejdsweekender varetages af bestyrelsen.

(38.2) En arbejdsweekend skal varsles minimum 1 maned inden denne finder sted.

(38.3) Hvis en person fra hver bolig ikke mgder op, opkraeves et belgb pd 500,00 kr. Belgbet
er betalingspligtigt, og manglende betaling kan medfgre eksklusion i henhold til § 24 stk 1.
B.

(38.4) Fremlejere er ligeledes forpligtede til at deltage i de varslede arbejdsdage pd samme
vilkdr som andelshavere.

Midlertidige bestemmelser
§ 39

(39.1) En lejer, der havde brugsret til en bolig i egendommen ved foreningens stiftelse, og
som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter bestyrel-
sens beslutning. Bestyrelsens afggrelse kan af den bergrte lejer og enhver andelshaver ind-
bringes for fgrstkommende generalforsamling.

(39.2) Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sgge den
overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse med § 3,
med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer.

(39.3) Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig leje-
kontrakt med aendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutnin-
ger. '

(39.4) Pa den stiftende generalforsamling vaelges halvdelen af bestyrelsens medlemmer for
et ar.
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Séledes vedtaget p& foreningens stiftende generalforsamling den 8/5 2008 og aendret pa ge-
neralforsamling den 26/1 2011, 5/1 2012, 13/1 2014, 29/2 2016, 29/11 2017, 22/11 2018,
8/1 2019, 29/3 2022, 16/6 2022, 24/8 2022 og 10/1 2024.

Kgbenhavn den / 2024

I bestyrelsen:

Nicolas Lauridsen

Valdemar Orholm Lund Lars Pedersen
Christian Lund Julie Schram Rasmussen
Runa Groth
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