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GLB REVISION

Administrator- og bestyrelsespitegning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt

drsrapporten for regnskabsdret 2019/20 for
Andelsboligforeningen Halgreen,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 0g § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig,

og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og pass

iver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behasfiet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der pdhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder,

der vaesentligt vil kunne pévirke vurde-
tingen af andelsboligforeningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 2. september 2020

Administrator

Skovgaard Alsig Advokater
Advokatanpartsselskab

Administrator

Bestyrelse

Nicolas Lauridsen

Trine Pelsen
formand .

Lars Pedersen

Mikey Ketel Jensen Valdemar Orholm Lund Ranjanna Mariia Hvenegaard

Assrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den 25.
novemtber 2020,

Dirigent
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GLB REVISION

Til medlémmerne i Andelsboligforeningen Halgreen

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Halgreen for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 0g§6
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtamgter. '

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med &rsy

egnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5stk. 12 og
§ 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter,

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse st

andarder og krav er naermere beskrevet i revi-
* sionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet", Vi er uafhengige af foreningen

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

- krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion, ‘

Fremhsevelse af forhold vedroerende revisionen

Andelsboligforeningen Halgreen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdret 1, juli
2019 - 30. juni 2020 medtaget de af bestyrelsen

og 1. juli 2020 - 30. juni 2021, Resultatbudg
derlagt revision.

godkendte resultatbudgetter for 1. juli 2019 - 30, juni 2020
etterne har, som det fremgar af drsregnskabet, ikke veeret un-

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 0g § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at lik-
videre foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om

tion, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion,
Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,

men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revisi

&rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fo

retager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: :

veesentlig fejlinformation forérsaget af fojl,

idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning

eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstelse af den interns kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendi

ghederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkly-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
e regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

onsbevis, der er opniet fr

em til datoen for vores revisibnsp
forhold kan dog medfore,

dtegning, Fremtidige 1begivc—:nheder eller
at foreningen ikke leengere kan fortsamtte driften. '

Tager vi stilling il den samlede preesent
oplysningerne, samt om arsregnskabet a
en sédan méde,

ation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
fspejler de underli

ggende transaktioner og begivenheder pa
at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt an.
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige obs
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

det det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ervationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

Kebenhavn V, den 2. september 2020

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/ S
CVR-nr. 30 82 19 63

Seren Deleuran Andersen

statsautoriseret revisor
mne24681
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Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Advokatforbindelse

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Halgreen

Halgreensgade 1-13, Halgreensgade 2-4, Holmbladsgade 27 og 31
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.. 31536944

Hjemsted: Kebenhavn Kommune
Regnskabsér: 1. juli - 30. Juni

Andelskapital:  7.273.500
Andelshavere: 79

Matrikelor: - Sundbyester, Kebethavn 16 AV, 3514, 16 G, 188 og
189

Nicolas Lauridsen, formand
Trine Pelsen

Lars Pedersen

Mikey Ketel Jensen
Valdemar Orholm Lund
Ranjanna Mariia Hvenegaard

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab
Overgaden Neden Vandet 94, 3. th.

1414 K@benhayn K

TIf:33 13 11 30

Mail: info@skovgaardalsig,dk

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Gamme] Kongevej 1, 2

1610 Keobenhavn V

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab

Ordinger generalforsamling afholdes 25. november 2020,
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GLB REVISION

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Halgreen er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr, 300 af
26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet 1 det forlebne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i

forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har varet til-
straekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realis erede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indg#r i. resultatopgarelsen.

Den del af de hos lejerne opkreevede belob vedrarende

Grundejernes Investeringsfond, der reprassenterer en
bindingspligt, er modregnet i lejeindtasgterne og indre

gnet under gvrig gzeld.

hldt&gter bortset fra boligafgift og lejeindtaegter indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af op-

lysninger om indbetalte indteegter, Disse indtasgter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fildt ud i regn-
skabsperioden. '

Omkos'tninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i reéultatop gorelsen,

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregn

es i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
perioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab og l&neomkostnin

ger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld), indeksregulering af
restgeelden vedrerende indekslan samt renter

af bankgeeld. Herudover indregnes betalinger pa indgaet rente-
sikringsaftale (renteswap).

Andelsboligforeningen Halgreen - Assrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Léneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det &r, hvor l&net hjemtages, nér

belabene anses for uveesentlige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over linets sam-
lede lobetid.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udléjningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering _

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfarsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af fremtidi-
ge vedligeholdelsesomkostninger pé andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af belgb il
“Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede bolig-
afgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regn-
skabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan mv.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens gjendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansettes
til kostpris.

Kostprisen er det beleb, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for ﬁlbygninger og forbedringer
af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens veerdi pa balanoedagen'er lavere end kosfprisen, nedskrives ejendommen til
denne lavere veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel veerdi, Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af
tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende pé seerskilt konto hos Grundejer-

nes Investeringsfond med tilleog af rets indbetalingsforpligtelse. Tilgodshavendet modsvares af det under
hensatte forpligtelser indregnede Beleb, og virker derfor neutralt i relation til andelsvaerdiberegningen. Ren-
tetilskrivningen p4 indest&endet fores som en serskilt post p& andelsboligforeningens egenkapital.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver o

g omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsér, ‘

Andelsboligforeningen Halgreen - Assrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital ‘ _
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

“Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, @ndringer
i dagsvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af drets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imede-

géelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning,

Hensatte forpligtelser

“Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrerer andelsboligforeningens forpligtelse til at afholde

vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belobet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved l&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veerdiansettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over linets lobetid.

Prioritetsgeelden er séledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved léneoptagelsen reduceret med betalte afidrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og ldneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

Eventuelt veesentlige 1dneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pé léneoptagelsestidspunktet, for-

deles og udgiftsferes over 1anets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsferte restbelob pr. statusdagen
medtages i drsrapporten under prioritetsgeeld.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansettes til kostpris
pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfalgende indregnes renteswappen til dagsveerdien p4 balance-
dagen. Arets regulering af dagsveerdien pé renteswappen feres direkte p& egenkapitalen. Dagsvardien er
opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgzelden, da den anses

for en integreret del af belaningen af andelsboligforeningens ejendom. Veerdien af renteswappen indgér i be-
regningen af andelsvaerdien.

@vrige geeldsforpligtelser

Qvrige geeldsforpligtelser vaerdianszaettes til nominel veerdi.

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20 8
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GLB REVISION

Hensaettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig idet andelsboligforeningen
péregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskat-
ning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som felge heraf: Der indregnes heller ikke ne-
gativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremforsel.

@vrige noter

Nagleoplysninger

De i note 36 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om
bestyrelsens pligt til at fremlasgge skema over centrale nogleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 37. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedteegternes § 20. ’

Vedteegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hasjere andelsveerdi, er det den pé generalfor-
samlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzeldende.

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20 9
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

GLB REVISION

Note Budget Budget :
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(gj revideret) (¢j revideret)
2 Boligafgift 6.088.125 6.034.000 6.301.000 5.858.471
3 Legjeindtmgter 834,660 881.000 832.000 811.221
4 Vaskeriregnskab 93.574 120.000 120.000 97.429
5 @vrige indtegter 8.794 0 0 7.068
6 Arbejdsweekend 0 20.000 20.000 0
Indteegter i alt 7.025.153 7.055.000 . 7.273.000 6.774.189
7 Bjendomsskat og forsikringer -482.596 -480.000 © -502.000 -506.489
8 Forbrugsafgifter. ' -286.532 -291.000 -297.000 -286.660
9 Renholdelse -146.770 -284.000 -252.000 -188.417
10 Vedligeholdelse, lobende -156.688 ~-500.000 ~500.000 -125.409
11 Vedligeholdelse, genopretning )
0g renovering -279.166 0 0 0
12 Administrationsomkostninger -288.963 -232.000 234,000 -231.417
13 Qvrige foreningsomkostninger -9.221 -36.000 -29.000 -32.732
Indvendig vedligeholdelse for '
lejere -14.175 ~17.000 -13.000 -17.058
Omkostninger i alt -1.664.111 -1.840.000 -1.827.000 -1.388.182
Resultat for finansielle 5.361.042 5.215.000 - 5.446.000 5.386.007
poster
14 Finansielle omkostninger -4.472.844 -4.330.000 -4.654.000 -4.413.830
Finansielle poster netto -4.472.844 -4.330.000 -4.654.000 -4.413.830
Arets resultat 888.198 885.000 792.000 972.177
Arets resultat fordeles saledes:
Hensat til vedligeholdelse af
gjendommen 200.000 200.000 200.000 200.000
Overfert til "Andre reserver" 200.000 200.000 200.000 200.000
Betalte prioritetsafdrag 337.195 340.000 350.000 323.796
Overfort restandel af drets '
resultat 351.003 345.000 242.000 448.381
Overfart til "Overfort resultat" 688.198 685.000 592.000 772177
Talt 888.198 885.000 792.000 972.177
Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019
Anleegsaktiver
15 FEjendom 95.567.978 95.567.978
Materielle anleegsaktiver i alt 95.567.978 95.567.978
Anlaegsaktiver i alt 95.567.978 95.567.978
Omszetningsaktiver
16 Indestdende Grundejernes Investeringsfond §18 b 164.994 109.169
17 Beboerkonto 72.144 13.644
30 Varmeregnskab 0 5.780
18 Andre tilgodehavender 6.029 18.961
19 Periodeafgraensningsposter 3.563 8.939
Tilgodehavender i alt 246.730 156.493
20 Likvide beholdninger 204.264 198.006
Omseetningsaktiver i alt 450.994 354.499
Aktiver i alt - 96.018.972 95.922.477

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Balance 30. juni

Passiver

Note

Egenkapital

21 Andelsindskud
22 Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

23 Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
24 Reserveret til vedligeholdelse af gjendommen
Andre reserver

Egenkapital i ait

Hensatte forpligtelser

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond §18 b
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

25 Geeld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter
26 Finansielle instrumenter (rentswap)

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

(&2

25 Kortfristet del af langfristet gaeld
27  Geeld til pengeinstitutter

28 Deposita

29 Beboerkonto

30 Varmeregnskab

31 Indvendig vedligeholdelse for lejere
32 Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1

33 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
34 Eventualforpligtelser

2020 2019
7.273.500 7.174.500
-76.559.563  -71.279.967
-69.286.063  -64.105.467
1.507.543 772.177
1.400.000 1.200.000
2.907.543 1.972.177
-66.378.520  -62.133.290
164.994 109.169
164.994 109.169
80.170.101 80.517.316
77.381.469 72.090.851
157.551.570  152.608.167
350.345 340.325
2.524.990 3.340.932
1.367.125 1.284.937
125.270 15.000
17.601 0
132.924 165.753
162.673 201.484
4.680.928 5.338.431
162.232.498  157.946.598
96.018.972 95.922.477

Opgorelse af irets resultat med fradrag af prioritetsafdrag og henszettelser

Andelsboligforeningen Halgreen « Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Balance 30. juni

Passiver

Note

2020

2019

35 Likviditetsudvikling
36 Negleoplysninger
37 Beregning af andelsvzerdi

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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Noter

GLB REVISION

Opgerelse af drets resultat
med fradrag af
prioritetsafdrag og
henszaettelser

Arets resultat

Hensat til vedligeholdelse af
gjendommen ‘

Betalte prioritetsafdrag

Vedligeholdelse, genopretning
og renovering

Vedligeholdelse, genopretning
og renovering

Boligafgift

Boligafgift - medlemmer (3%
stigning pr. 1/7)

Lejeindtaegter

Lejeindtagter, beboelseslejemsl

Heraf hensat, Gtundejernes
Investeringsfond §18 b,
beboelse

Lejeindteegter, erhvervslejemal

Heraf hensat, Grundejernes
Investeringsfond §18 b,
ethverv

Reguleringer og 4hensasttelser
Grundejernes Investeringsfond,
tidligere ar

Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(¢j revideret) (& revideret)

888.198 885.000 792.000 972.177
-200.000 -200.000 -200.000 -200.000
-337.195 -340.000 -350.000 ~323.796

279.166 0 0 0
-279.166 0 0 0
351.003 345.000 242,000 448.381

6.088.125 6.034.000 6.301.000 5.858.471
6.088.125 6.034.000 6.301.000 5.858.471
250.491 290.000 235.000 286.676
-25.667 -25.000 -18.000 -25.308
639.725 646.000 645.000 633.714
-29.889 ~-30.000 -30.000 -29.471
0 0 0 -54.390
834.660 881.000 832.000 811.221

.

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(¢j revideret) (¢f revideret)
4. Vaskeriregnskab
Vaskeriindtaegter 105.239 106.585
Atholdte udgifter -11.665 -9.156
93.574 120.000 120.000 97.429
5. Ovrige indtegter
Salg af nggler 8.750 0 0 7.068
Andre indtegter 44 0 0 0
8.794 0 0 7.068
6.  Arbejdsweekend
Indbetalt af medlemmer 0 0
0 20.000 20.000 0
7. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 403.375 400.000 420.000 426,337
Forsikringer 79.221 80.000 82.000 80.152
482.596 480.000 502.000 506.489
8. Forbrugsafgifter
Vandafgift 217.974 218.000 223.000 210.678
Renovation 0 2.000 2.000 0
Elforbrug fellesarealer 55.968 60.000 58.000 65.156
Gas 12.590 11.000 14.000 10.826
286.532 291.000 297.000 286.660

Andelsi)oligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Noter
: Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(¢j revideret) (¢f revideret)
9. Renholdelse
Viceveertservice 138.515 175.000 139.000 138.515
Kersel affald 0 3.000 3.000 6.278
Graffitifiernelse 3.625 0 4.000 3.594
Snerydning - 1.374 20.000 20.000 6.403
Gérdlaugsbidrag 0 80.000 80.000 0
Behandling af skimmel 0 0 0 16.897
Behandling af vaeggelus 0 0 0 16.730
Anden renholdelse 3.256 6.000 6.000 0
146.770 284.000 252.000 188.417 .
10.  Vedligeholdelse, lobende
Varme- og bledgeringsanleeg 25.541 55.660
Elektriker 3.816 3.095
Glarmester 15.002 3.811
Murer 1.856 0
Tomrer 39.385 0
VVS 47.580 14.059
Léseservice 19.778 22.098
Kloakarbejde 1.324 0
Dertelefonanlzag 1.942 26.216
Anden vedligeholdelse 464 470
' 156.688 500.000 500.000 125.409
11.  Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Udskiftning af lyskilder og
ledninger 204.528 0 0 0
Opretning af gulve . 74.638 0 0 0
279.166 0 0 0

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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Noter

GLB REVISION

12. Administrationsomkostninger

13.

14,

Administrationshonorar (inkl.
negletalsskema)

Udarbejdelse og revision af
arsrapport

Varmeregnskabshonorar
Gebyrer m.v.
Tilsyn/radgivning

Tab lejere

Ovrige
foreningsomkostninger
ABF kontingent

Ejendommens andel i
varmeudgift

Internet

Telefon- og
kontorholdsgodtgerelse,
indteegtsfort 2017/18 og
2018/19

Kopiering og kontorartikler
Moder og generalforsamling

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstatte
byfornyelsesln

Betaling vedrerende renteswap
Renter, pengeinstitutter

Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(¢f revideret) (¢f revideret)

155.471 156.000 156.000 155471
34,125 34.000 34.000 34.125
32.139 30.000 . 32.000 30.449

8.524 12.000 12.000 11.372

31.250 0 0 0
27.454 0 0 0

288.963 232.000 234.000 231.417
14.088 14.000 14.000 13.730

964 0 0 3.076

5.694 5.000 6.000 5.401
-15.400 8.000 0 8.400
2.125 4,000 4.000 2.125
1.750 5.000 5.000 0
9.221 36.000 29.000 32.732
41.906 36.000 194.000 170.633
-15.508 -16.000 -15.000 -16.307
4.071.995 3.900.000 4,100.000 3.838.818
374.451 410.000 375.000 420.686
4.472.844 4.330.000 4.654.000 4.413.830
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GLB REVISION

30/6 2020 30/6 2019

15. Ejendom

16.

17.

Anskaffelsessum 1. juli 2019 95.567.978 95.567.978

95.567.978 95.567.978

Anskaffelsessum 30, juni 2020

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020 95.567.978 95.567.978

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2019 97.000.000 97.000.000

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 30. juni 2020,

Ejendommen er indregnet il kostpris pr. 30. juni 2020,

Indestiende Grundejernes Investeringsfond §18 b
Indestdende Grundejernes Investeringsfond §18 b 164.994 109.169
164.994 109.169
Sé& leenge der er lejere i ejendommen er andelsboligforeningen pligtig til at indbetale til en konto i
Grundejernes Investeringsfond. Indestiende pé& kontoen er bundet (bindingspligt), indtil det
dokumenteres  overfor Grundejernes Investeringsfond, at der er afholdt tilsvarende
vedligeholdelsesudgifter pé ejendommen,
Bindingspligten bestér af indestiende pé seerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tilleeg
af rets skyldige indbetaling. Andelsboligforeningen har pligt til at vedligeholde ejendommen for et
tilsvarende belgb., Bindingspligten formindskes og indestdendet frigives i det omfang afholdte vedlige-
holdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belob ; henhold til bestemmelserne i bo-
ligreguleringsloven. Belobet nedszttes (frigives) ved et lejemals overgang til andel,
Beboerkonto
Udleeg flyttesager m.v. 7.500 0
Restancer 17.261 13.644
Afdragsordninger ethvervslejemal - Covid-19 47.383 0
72.144 13.644
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GLB REVISION

18.

19.

20.

21.

22.

30/6 2020 30/6 2019
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende forsikringserstatning 0 ~13.108
Andre tilgodehavender 5.743 5.285
Mellemregning administrator 286 568
6.029 18.961
Periodeafgraznsningsposter
Forudbetalte ABF 3.563 3.400
Forudbetalt serviceaftale bledgeringsanlaeg 0 5.539
3.563 - 8.939
Likvide beholdninger
Nykredit Bank A/S 204.264 198.006
204.264 198.006
Andelsindskud
Andelsindskud 1. juli 2019 7.174.500 7.174.500
Tilleegsveerdi ny andel, bolig 81 99.000 0
7.273.500 7.174.500
Overfort resultat
Overfert resultat 1, juli 2019 -71.279.967 -57.653.474
Arets overforte overskud eller underskud 688.198 772,177
Overfert til reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af
ejendom -735.366 -772.177
Tillegsveerdi ny andel bolig 81 (andelsvaerdi kr. 110.187 +
indvendig vedligeholdelse kr. 47.003 - indskud kr. 99.000) 58.190 0
Arets @ndring i markedsveerdi renteswap -5.290.618 -13.626.493
-76.559.563 -71.279.967
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GLB REVISION

23.

24,

Reserveret til imodegielse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. juli 2019
Overfort fra overfort resultat

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. juli 2019
Ifelge resultatdisponering

30/6 2020 30/6 2019
772,177 0
735.366 772,177

1.507.543 772.177

1.200.000 1.000.000
200.000 200.000

1.400.000 1.200.000
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GLB REVISION

30/6 2020 30/6 2019

26. Finansielle instrumenter (rentswap)

27.

28.

29,

30.

CIBOR 6 M 77.381.469 72.090.851

77.381.469 72.090.851

Renteswap: Rentesikring (tenteswap), markedsveerdi, Aftale om renteombytning til fast rente med
rentetrappe. Renten pi renteswappen startede med 4,20% p.a. i 2008 og rentesatsen stiger med
0,0925% pr. &r i 20 &r og slutter med en rente pa 6,05% p.a. 12028 (rentetrappe). Herefter er renten
fast pd 6,05% p.a. i de naste 10 &r il udly

ob i 2038. Pr 1. juli 2020 er renten 5,2175% + 10 x
0,00925% = 5,3100%. p.a.

Geld til pengeinstitutter
BankNordik (kassekreditmaks. kr. 7.000.000) 2.524.990 3.340.932
2.524.990 3.340.932
Deposita
Forudbetalt leje og deposita 1.364.484 1.282.296
Varmedeposita 2.641 2.641
1.367.125 1.284.937
Beboerkonto
Overdragelser 100.003 0
Forudbetalt lobende leje og boligafgift 25.267 5.000
125.270 5.000
Varmeregnskah
Indbetalt a conto 360.190 382.200
Fjetnvarmeomkostning -342.589 -387.980
17.601 -5.780
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GLB REVISION

31.

32.

33.

30/6 2020 30/6 2019
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. juli 2019 165.753 159.014
Hensat i dret 14.175 17.058
179.928 176.072
Anvendt 0 -10.319
Indtegtsfort -47.004 0
132.924 165.753
Anden gzld
Revisor 36.250 36.250
@vrige skyldige omkostninger 1.075 3.188
Ren Ejendomsservice, juni 2020 11.543 11.543
hdbetalingsforpligtelse Grundejernes Investeringsfond §18b 55.556 54.779
Skadeservice Danmark 0. 16.066
@rsted el, maj og juni 2020 9.308 8.832
Hofor, varme juni 2020 48.941 55.426
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 2017/18 0g 2018/19 0 - 15.400
162.673 201.484

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gasld til realkreditinstitutter, 80.520 tkr., er der
hvis regnskabsmeessige veerdi 30. juni 2020 udger 95.568 tkr.

Der er p4 foreningens ejendom tinglyst e
héndpantsat til BankNordik, som sikkerhed
som helst &rsag bliver banken skyldig.

givet pant i grunde og bygninger,

jerpanfebrev nominelt 35.000 t.kr. Ejerpantebrevet er
for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af hvilken

Andelsboligforeningen Halgreen - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

34,

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Der er tinglyst servitutter pa ejendommen om evt, tilbagebetalingskrav efter byfornyelseslovens § 71,

stk. 3 af modtaget stette i forbindelse med offentlige byfornyelser i 2003. Ifelge servitutterne er der
modiaget stette med kr. 32.272.000 (kr. 4.135.000 + 5.284.000 + 4.918.000 + 6.400.000 +

6.712.000 + 4.823.000 = k. 32.272.000), og efter byfornyelseslovens § 71, stk. 3 kan stotten

kreeves helt eller delvist tilbagebetalt, hvis gjendommens status aendres indenfor 30 &r fra
byggeriernes afslutning i 2002, Tilbagebetalingskravet péhviler den, der er ejer af gjendommen, nir
gjendommens status andres. Tilbagebetalingskravet kan ikke gores geeldende ved salg af
udlejningsboliger, som skifter status til andelsboliger. Byfornyelsesarbejderne er udfprt far
andelsboligforeningens stiftelse,

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne,

Leveranderen af aftale om rentesikring (renteswap) (N vkredit) kan i henhold til aftalen kreeve, at an-
delsbbligformﬁngen stiller yderligere sikkerhed. Der er indgdet en rammeaftale med Nykredit 1 til-
knytning til rentesikringsaftalen med et rammebeleb pd 74.123 t.kr.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemél med udlejning til ikke-medlemmer med-
fore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19, maj
1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har til hen-
sigt at athzende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal, Det er derfor ikke sandsynligt,
vil blive udlest ejendomsavancebeskatnjng. Der er athendet 10 lejligheder siden den 19, maj
og andelsboligforeningen udlejer fortsat 5 lejligheder og 5 erhvervslejemal til ikke-medlemmer,

at der
1994,
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35.

Likviditetsudvikling
Likviditetsudvikling i regnskabsaret
2019/20

Omsatningsaktiver (eksl. GI)
Kortfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet geeld
Kassekreditmaks

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Likviditet primo ekskl. kortfristet prioritetsgeeld

Resultat for skat
Arets afdrag

Hensat til vedligeholdelse af ejendommen

Tillegsveerdi + indskud nyt medlem + saldo indvendigvedligeholdelse

Modtaget indbetalinger til Grundejernes Investeringsfond §18b
Renter GI 2019

Likviditet ultimo
2019/20

Likviditetsoversigt ultimo regnskabsiret
2019/20 -

Omsetningsaktiver (eksl. GI)
Kortfristet gzeld

Kortfristet del af langfristet gzeld
Reserveret til vedligeholdelse af gjendommen

Kagsekreditmaks
Likviditet ultimo
2019/20

Likviditetsudvikling i budget 2020/21

Budget 2020/21 (ekskl. naste &rs afdrag)
Neeste drs afdrag

Hensttelse til vedligeholdelse af ejendommen

Likviditet ultimo 2020/21

Likviditetsudviklingen er under forudsatning
foreningens pengebindinger i @vrigt,

af, at der ikke sker endringer i

354.499
~5.338.431
340.325
7.000.000

~-1.200.000
1.156.393

888.198
-337.195
-200.000

157.190

55.556
269

1.720.411

450.994
-4.680.928
350.345

-1.400.000

~5.279.589

7.000.000

1.720.411

792.000
-350.000

-200.000
1.962.411
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36.

Negleoplysninger

Nagletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet p4 baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Halgreen anvendes and
baserede negletal for andelsveerdi og boligafgift sv

enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

elsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
arer derfor ikke til de, der konkret geelder for den

I'bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rackke negleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:

Feltur. Boligtype

Bl
B2
B3
B4
B5
B6

Feltnr,
Cl

C2

Feltnr.
D1

D2

Feltnr,
El

Feltnr.
F1

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Qvrige lejemél, keeldre, garager m.v. .

Talt

Seet kryds

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

F oreningens stiftelsesar
Ejendommens opferelsesér

Szet kryds |

30/06 2018

30/06 2019

Hafter andelshaverne for mere end deres indskud?

Seet kryds

30/06 2020
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
4.783 4.783 79 4.849
0 -0 00
359 3% . 5 293
418 418 5 418
0 0 0 0
5.560 5.560 89 5.560
o Boligernes
Boligernes.  areal "~ Det
areal (anden  oprindelige
(BBR) kilde) indskud. Andet
O [] - 1
1 N O
_ A
2008 .
1900, 1903
0g 1929
Ja Nej
[ '
Anskaffel- Valuar- Offentlig

Anvendt vurderiﬁgspringip til beregning af

andelsvaerdien

sesprisen  vurdering vurdering

= O O
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36. Neagleoplysninger (fortsat)

Ejendomsvzerdi (F2) .
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 30/06 2020 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens veerdi ved det anvendte ’
vurderingsprincip 95.567.978 _ 17.188
Andre reserver (F3)
- m? ultimo §ret
Anvendtverdi - i alt (B6)
Feltnr. Forklaring P4 udregning: 30/06 2020 kr. kr. pr. m? »
F3 Generalforsamlingsbestemite reserver 2.907.543 ' 523

Feltnr. Forklaring p4 udregning: (F3 *100)/ F2 %

3

F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi

Feltnr. Szt kryds

: . . Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal B E

tilbagebetales ved foreningens oplesning? []
G2 Er foreningens cjendom pélagt tilskudsbestemmelser, if. lov om -

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v, (lovbekendtgarelse ‘

nr. 978 af 19. oktober 2009)?- . [T
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hj emfaldspligt) pa

foreningens ejendom? o L]

Forklaring p3 udregning:

Ultimo .mﬁnedeﬁs indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. o : , kr. pr. m?
H1  Boligafgift . 525071 %12/ 4.849 - 1.299
H2  Erhvervslejeindtegter 3787 *12/ - 4849 133

- H3  Boliglejeindtaegter 19.618 - *12/ . 4849 .49

For.klaring pi ﬁdregllmg: Arets resultat

. 12 pr., balance'dagen fdr,andelshéliger (B1+B2) _

| o . Ar201718 Ar2018/19° Ar 2019720
Feltnr; : kr.pr.m? kr.pr.m? kr pr. m?

T Arets resultét (for afdrag) pr. éndéls m? de sidste 3
v : : {

181 203 183
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GLB REVISION

Negleoplysninger (fortsat)
Forklaring pa udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Fork]aﬁng pi udregning af K2: (Geeldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1+B2)

Feltnr, kr. pr. m?
K1  Andelsvaerdi 1.670
K2 +(Gald - omseetningsaktiver) 33.364
K3  Teknisk andelsveerdi 35.034

Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo éret i alt (B6)
. Ar2017/18 Ar 2018/19  Ar 2019/20

Feltnr. kr.pr.m*> kr.pr.m? kr. pr. m?

M1  Vedligeholdelse, labende 12 23 28
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 50
M3 Vedligeholdelse i alt 12 23 78

Forklaring p4 udregning: :

(Regnskabsmeessig vaerdi af ejendom ~ Gaeldsforpligtelser i alf) pi balancedagen * 100

. Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pé balancedagen

Feltur. | %

P Friveerdi (gwldsforpligtelser sammenholdt med ejen- o
dommens regnskabsmeessige verdi) <70
Forklaring pi udregning; L ~"Arets afdrag

- o o mz‘pr. balancedaggx; for andelsbqliger (Bl +B2)
' o Araomms Ar2018/19 Ar 2019/20

Feltor, - ' S ' o prom? - ke, prom? k., pr.m?
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r N e L6870

Supplerende negletal i avrigt

Ud over de lovkraeve_de anleoplys1lingér ovenfor er dér'_befegnet folgende mgletal, der medvirker til
at skabe det forngdne overblik over foreningens ekonomiske udvikling, Der er taget udgangspurnkt i
veerdierne pr. balancedager, S i B '
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36.

Nogleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)

Offentlig ejendomsvurdering

20.004 17.446
Anskaffelsessum (kostpris) 19.709 - 17.188
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 33.364 29.097
Foreslaet andelsvzerdi 1.670 1.456
Reserver uden for andelsveerdi 600 523
: : kr. pr.' m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 1.299
Boliglejeindtzegt pr. udlejede boligm? ultimo 19.618 *12/293 803
Erhvervslejeindtasgt pr. udlejede erhvervsm? ultimo 53.787 *#12/ 418 1.544

Omkostmnger mv. i pet. af (omkostninger + f'manswlle poster, netto + afdrag): %
Vedhgeholdelsesomkostmnger 7
@vrige omkostninger 19
Finansielle poster, netto 69
Afdrag 5
100

Boligafgift i pet. af samlede ejendomsindtzgter

87
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37,

Beregning af andelsveaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra-a (kost-
pris) samt vedtegternes § 20:

Andelsboligforeningens egenkapital fratrukket generalforsamlingsbestemte reserver

-69.286.063
Tilbagefarsel af den negative markedsveerdi af renteswappen 77.381.469
8.095.406
Ejendommen er indregnet il kostpris pr. 30. juni 2020.
Veerdi pr. indskudt andelskrone - 8.095.406/7.273.500 1,1130
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen o
den 27. november 2019) : L1130
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37.

Beregning af andelsvaerdi (fortsat)
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:
Indskud pr.
Andele andelstype (kr.)
9,11,13,15,17,18,20,22,24,5
2,56 69.000 759.000
26 70.500 70.500
27,65,67,69 72.000 288.000
19,23,25 73.500 220.500
10,12,14,16,34,38,40,44,47, :
49,51,53,55,57 75.000 1.050.000
43,46,82,84 | 76.500 306.000
66,68,70 91.500 274.500
2,4,6,48,50,54 94.500 567.000
1,3,5,7,33,37,39,58 ©96.000 768,000
81,83 o 99.000 198.000
60,61,62 +102.000 306.000
64 105.000 - 105.000
79 109.500 109.500 -
41,42,45 111.000 333.000
77 112.500 112.500
71,73,75 115500 | 346.500
28,29,30,31,32 ©117.000 585.000
59,74,76 124.500 373.500
63 127.500 127.500.
80 o 175.500° 175.500
78 198.000 198.000
Afrunding - o
7273500

Indskud i alt Andelsverdi pr.
(kr.)) andelstype (kr.)

76.797
78.467
80.136
81.806

83.475
85.145
101.840

105179
106.848.

110.187
113.526
116.865
121.874
123.543
125.213

128.552 -

130.221

138.569 .

141.908
195332

220374

Andelsvaerdi
inkl, indskud

(ler.)

844.767

78.467
320.544
245:417

1.168.650
340.578
305.519

- 631.071

'854.784
220.374
340.578
116.865

1121.874
370.629
125.213
385.655
651.105

415.706
141.908
195.332
220.374

2

 8.095.406
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