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Bestyrelsespiategning

Undertegnede har aflagt drsrapporten for 2016/17 for Andelsboligforeningen Halgreen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 - 30, juni 2017.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i rsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 13. november 2017

Adminigtratpr:
Skovgaard Alsig\Advokater Agvokatanpartselskab
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Nicolas Lauridsen Trine Pelsen Nicoline Hjort

N

Mikey Ketel Jensen Anders Hjort Hansen

(formand)



Den uathaengige revisors pitegning pa drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Halgreen

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Halgreen for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni

2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2

og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter og likviditetsoversigt for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,

stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gazldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspéitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vathengige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhsevelser af forhold vedrorende revisionen
Andelsboligforeningen Halgreen har som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter for regnskabséret
2016/17 valgt at medtage det af ledelsen pr. 29. november 2016 godkendte resultatbudget for 2016/17.

Resultatbudgettet har, som det ogsé fremgar af Arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et &rsregnskab, uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere for foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Den uathaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemimelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vassentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pé
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret p det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan
fortseette driften

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhsengige revisors pitegning pi drsregnskabet

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrel, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 13. november 2017
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

CVR-nr. 30 82 19 63

. ‘
rgénJergensen
statsautoriseret Tevisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Halgreen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelsen nr. 2 af 6.
jaunar 2015, jf. andelsboligloven § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraekkelig.
Der er derfor i &rsrapporten indarbejdet en opgerelse af &rets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af henszttelser for aret.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om

tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har veret
tilstrackkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter bortset fra boligafgift og lejeindtagter, indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzegter. Disse indtagter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i

resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspralksis

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgasld
samt renter af bankgeeld.

Herudover indregnes betalinger p4 indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Lianeomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar hvor l4net hj emtages, nar
belebene anses for uvassentlige. Veesentlige 1dneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lgbetid.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering )
Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til daekning af fremtidi ge

vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anleegsalktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes p4 anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa

foreningens e¢jendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele, endringer 1

dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap).



Anvendt regnskabspraksis

Under "Andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. I

henhold til vedtaegterne indgar de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld méles til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved l1aneoptagelse er blevet
udgiftsfert pa tidspunktet for 1dnets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvasentlige.

Finansielle instrumenter (renteswap)
Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansacttes til kostpris pa

aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfelgende indregnes renteswappen til dagsvesrdien pa balancedagen.
Avrets regulering af dagsveerdien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen. Dagsveerdien er opgjort af
leveranderen af aftalen. Vardien af renteswappen er tilbagefort ved beregning af andelsvaerdi som konsekvens

af, at egjendommen ved andelsprisberegningen vasrdianseettres til anskaffelsesvaerdi.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid
skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemasssige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse
til udskudt skat som falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremfersel.

@VRIGE NOTER

Nogletal
De i note 26 anfarte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre foreningers

gkonomiske forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Nagleoplysninger
De i note 28 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrilkter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 27. Andelsvasrdien opgeres 1 henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

I vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



Indtaegter:

Boligafgift

Lejeindtaegter

Arbejdsweekend

Vaskeriregnskab

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Andre indteegter

INDTAGTERI ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lebende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGERT ALT

Resultatopggrelse for 2016/17

10.

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
Note 2016/17 (¢j revideret) 2015/16
kr. kr. kr.
1 5.353.146 5.317.000 5.143.710
2 988.513 1.025.000 1.028.665
g 16.000 17.000 0
10 121.638 100.000 92.666
3 87.026 87.000 170.216
4 45.404 0 43.789
6.611.727 6.546.000 6.479.046
5 552.048 549.000 553.657
6 330.717 294.000 283.544
7 110.855 165.000 157.425
8 141.941 200.000 173.223
11 229.023 230.000 225.643
12 32913 35.000 30.611
22.253 23.000 24,127
1.419.750 1.496.000 1.448.230
5.191.977 5.050.000 5.030.816
13 4.404.662 4.433.000 4.385.600
4.404.662 4.433.000 4.385.600
787.315 617.000 645.216




Resultatopgerelse for 2016/17

Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen
Overfort til neeste ar

DISPONERET I ALT

Opgorelse af drets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensz=ettelser:

Overfert til neeste ar

Betalte prioritetsafdrag

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og henszettelser

11.

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
Note 2016/17 (ej revideret) 2015/16
kr. kr. kr.
200.000 200.000 200.000
587.315 417.000 445.216
787.315 617.000 645.216
---000---

587.315 417.000 445216

-293.854 -282.000 -279.256
293.461 135.000 165.960




Balance pr. 30. juni 2017

SAKTIVER-

12.

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. Sundbysster, Kebenhavn 16 AV, 3514, 16 G 14 95.567.978 95.567.978
188 0og 189
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016
kr. 97.000.000)
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 95.567.978 95.567.978
ANLAEGSAKTIVER 95.567.978 95.567.978
Restancer, andelshavere 43.366 31.974
Beboerkonto, lejerfraflytning 7.000 6.625
Varmeregnskab 21 5.045 0
Andre tilgodehavender 15 51.096 23.671
Forudbetalte omkostninger 16 4.278 3.335
TILGODEHAVENDER 110.785 65.605
LIKVIDE BEHOLDNINGER 17 43.008 2.799
OMSATNINGSAKTIVER 153.793 68.404
AKTIVER 95.721.771 95.636.382




Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud
Overfert resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

Balance pr. 30. juni 2017

-PASSIVER-

13.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

EGENKAPITAL

BankNordik (kassekreditmaks. kr. 7.000.000)

Prioritetsgeeld

Finansielle instrumenter (renteswap)
Forudbetalt leje og deposita
Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt lebende boligafgift
Varmedeposita

@vrig gaeld
GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Note 2016/17 2015/16

k. kr.
7.009.500 6.915.000
-56.386.515 -72.053.524
-49.377.015 -65.138.524
800.000 600.000
800.000 600.000
18 -48.577.015 -64.538.524
4.801.135 5.271.205
19 81.490.128 81.783.982
20 56.529.637 71.615.322
1.149.757 1.107.960
21 0 23.782
22 206.844 221.035
0 5377
9.129 15.618
23 112.156 130.625
24 144.298.786 160.174.906
95.721.771 95.636.382

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsvardier og lovkraevede negleoplysninger, note 25-26-27-28



Noter til resultatopgerelse for 2016/17

Note 1. Boligafsift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Lejeindtaegter

Lejeindtaegter, beboelseslejemél

Lejeindtagter, erhvervslejemél

Note 3. Tilskud, privat byfornvelse

14,

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (ej revideret) 2015/16
kr. kr. kr.
5.353.146 5.317.000 5.143.710
5.353.146 5.317.000 5.143.710
386.449 433.000 439.826
602.064 592.000 588.839
988.513 1.025.000 1.028.665

Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arrzekke o g bortfalder helt i 3.

kvartal ar 2017.

Note 4. Andre indtzester

Indteegtsfort indvendig vedligeholdelse bolig nr. 4
Pékravsgebyr

Salg af n@gler

Andre indtegter

Note 5. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsilainger

29.463 0 32.499
277 0 0
14.353 0 11.290
1.311 0 0
45.404 0 43.789
474.455 485.000 491.896
77.593 64.000 61.761
552.048 549.000 553.657




Note 6. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation
Elforbrug faellesarealer
Gas

Note 7. Renholdelse

Vicevert
Vinduespolering
Snerydning
Karsel affald
Anden renholdelse

Note 8. Vedligeholdelse, labende

Varmeanlag
Léseservice
Elektriker

Maler

Tomrer

Murer

VVS

Kloakarbejde
Gérdsplads og vej
Andre installationer

Dertelefonanlaeg

Noter til resultatopgorelse for 2016/17

15.

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (ej revideret) 2015/16

kr. kr. kr.
257.015 220.000 216.626
0 2.000 2.150
60.625 60.000 50.604
13.077 12.000 14.164
330.717 294.000 283.544
100.782 134.000 132357
0 3.000 0
8.190 20.000 9.914
1.883 2.000 3.449
0 6.000 11.725
110.855 165.000 157.425
23.016 8.323
7.545 18.013
34.381 7.195
0 6.875
2.750 0
0 36.125
23916 26.112
16.875 18.313
0 34.328
13.942 10.519
19.516 7.420
141.941 200.000 173.223




Noter til resultatopgerelse for 2016/17

Note 9. Arbejdsweekend
Indbetalt af medlemmer

Nettooverskud

Note 10. Vaskeri

Vaskeriindtegt
Afholdte udgifter

Nettooverskud

Note 11. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar (inkl. negletalsskema)
Revision og regnskabsmaessig assistance
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Note 12. @vrige foreningsomkostninger

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Vurderingshonorar, overdragelser
Kopiering og kontorartikler

Mgder og generalforsamling
Telefon ‘

ABF kontingent

Ejendommens andel i varmeudgifter
Udgiftsfort kassebeholdning

Andre foreningsudgifter

Internet udgifter

16.

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (gj revideret) 2015/16
kr. Kkr. kr.
16.000 -17.000 0
16.000 17.000 0
-132.291 -100.000 -103.335
10.653 0 10.669
121.638 100.000 92.666
155.159 157.000 154.221
34.125 33.000 #2375
28.745 28.000 27.853
10.994 12.000 11.194
229.023 230.000 225.643
7.000 7.000 7.000
0 0 1.750
2.125 5.000 3.875
1.716 5.000 0
0 4.000 3.443
13.437 14.000 13.307
114 0 1.004
2.042 0 0
3.125 0 0
3.354 0 232
32.913 35.000 30.611




Noter til resultatopgorelse for 2016/17

Note 13. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstette byfornyelseslén
Betaling vedrarende renteswap

Renter bank

Andre renter

17.

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (ej revideret) 2015/16
kr. kr. kr.
256.674 300.000 204 815
-17.334 -17.000 -17.879
3.656.667 3.600.000 3.562.293
508.538 550.000 546.371
11T 0 0
4.404.662 4.,433.000 4.385.600




Noter til balance pr. 30. juni 2017

18.

Note 14. Fjendommen, matr. nr. Sundbyester, Kebenhavn 16 AV, 3514, 16 G, 188 og 189

Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. juli

Regnskabsmeessig veerdi pr. 30. juni
Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 30. juni 2017.
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2017.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 97.000.000.

Note 15. Andre tilgodehavender

Vaskeriindtagter
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringserstatning

Note 16. Forudbetalte omlkostninger

Forudbetalte omkostninger ABF
Forudbetalt YouSee bredband

Note 17. Likvide beholdninger
Nykredit Bank

Kassebeholdning

2016/17 2015/16
kr. kr.

95.567.978 95.567.978
95.567.978 95.567.978
28.602 9.654
11.368 14.017
11.126 0
51.096 23.671
3.368 3.335
910 0
4.278 3.335
43.008 757
0 2.042
43.008 2.799




Note 18. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. juli

Tilgang ny andel, bolig nr. 4
Saldo pr. 320. juni

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. juli

Noter til balance pr. 30. juni 2017

Tilleegsveerdi ny andel, bolig nr. 4 (andelsveerdi kr. 88.509 - indskud

kr. 94.500)

Arets &endring i markedsvaerdi renteswap

Overfoert af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen

Saldo pr. 1. juli

Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Egenkapital i alt

19.

2016/17 2015/16
kr. kr.
6.915.000 6.841.500
94.500 73.500
7.009.500 6.915.000
72.053.524 51.983.946
5.991 21.033
15.085.685 20.493.761
587.315 445.216
56.386.515 72.053.524
600.000 400.000
200.000 200.000
800.000 600.000
48.577.015 -

64.538.524




Noter til balance pr. 30. juni 2017

20.

2016/17 2015/16
kr. kr.

Note 19. Prioritetsgaeld
De enkelte prioritetsldn er nermere beskrevet pa side 23.
Note 20. Finansielle instrumenter (renteswap)
Rentesikring (renteswap), markedsveardi. Aftale om renteombytning til fast
rente med rentetrappe. Renten pa renteswappen startede med 4,20% p.a. i
2008 og rentesatsen stiger med 0,0925% pr. &r 1 20 &r og slutter med en rente
pa 6,05% p.a. i 2028 (rentetrappe). Herefter er renten fast pa 6,05% p.a. i de
naeste 10 ar til udleb 1 2038. Pr 1. juli 2017 er renten 4,20% + 9 x 0,0925% =
5,0325%. p.a. sikrer CIBOR 6 M lanet oprindelig 56.529.637 71.615.322

-50.529.637 -71.615.322
Note 21. Varmeregnskab
Indbetalt aconto 384.048 406.968
Fiemvarmeomkostning 389.093 383.186
Varmeregnskab i alt 5.045 -23.782
Note 22. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo pr. 1. juli 221.035 229.407
Hensat 1 aret 22.253 24127

243.288 253.534

Anvendt -6.981 0
Indtaegtsfont -29.463 -32.499
Saldo pr. 30. juni 206.844 221.035




Noter til balance pr. 30. juni 2017

Note 23. Ovrig sxeld

Revision og regnskabsmaessig assistance
Dong el, maj og juni 2017

Hofor gas, april kvartal 2017

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 2016/17
Certego, negler

VVS installationer

KloakKompagniet

Grubbe advokater, advokatanpartsselsskab
Hofor, varme juni 2017

Ren Ejendomsservice

Note 24. Geldsforpligtelser

21.

2016/17 2015/16

kr. kr.
36.250 36.250
10.070 5.266
53:251 0
7.000 7.000
0 4.042
0 4.201
0 1.125
0 4.033
55.585 57.580
0 11.128
112.156 130.625

Af de samlede geldsforpligtelser er kr. 81.179.391 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede gald bestar

af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i forstkommende ar og med tilleeg af markedsveerdien af renteswap. Der

henvises i evrigt til note 19 og note 20.



22,

Noter til balance pr. 30. juni 2017

Note 25. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 35.000.000.
Ejerpantebrevet er hindpantsat til BankNordik, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af
hvilken som helst &rsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere heefter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Aftale om rentesikring (renteswap): Leveranderer af aftalen (Nykredit) kan i henhold til aftalen om rentesikring
kraeve, at foreningen stiller yderligere sikkerhed. Der er indgéet en rammeaftale med Nykredit i tilknytning til
rentesikringsaftalen med et rammebelab pa 74.123.000 kr,

Der er tinglyst servitutter pd ejendommen om evt. tilbagebetalingskrav efter byfornyelseslovens § 71, stk. 3 af
modtaget stotte i forbindelse med offentlige byfornyelser i 2003. Ifelge servitutterne er der modtaget stette med
kr. 32.272.000 (kr. 4.135.000 + 5.284.000 + 4.918.000 + 6.400.000 + 6.712.000 + 4.823.000 = kr. 32.272.000),
og efter byfornyelseslovens § 71, stk. 3 kan stetten kraeves helt eller delvist tilbagebetalt, hvis ejendommens
status sendres indenfor 30 ar fra byggeriernes afslutning i 2002. Tilbagebetalingskravet p&hviler den, der er ejer
af ejendommen, nar ejendommens status eendres. Tilbagebetalingskravet kan ikke geres geeldende ved salg af
udlejningsboliger, som skifter status til andelsboliger. Byfornyelsesarbejderne er udfert for
andelsboligforeningens stiftelse.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklén, ligesom foreningen i gvrigt ikke har
pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: [ henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til
ikke-medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejeméal overgéet fra og med den 19.
maj 1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at athande
sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemadl. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
cjendomsavancebeskatning. Der er athaendet 7 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat

8 lejligheder og 5 erhvervslejemél til ikke-medlemmer.
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Note 26. Nogletal

@vrige noter pr. 30. juni 2017

Nagletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Halgreen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte

andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge foreningens oplysninger felgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Erhvervslejemél

Beregnede negletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 30. juni:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig gjendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.
Foreslaet andelsveerdi
Reserver uden for andelsveerdi

Andel 1 foreningens nettogaeld m.v.

Andel i foreningens renteswap

Antal Areal (kvm)
76 4.673
8 469
5 418
89 5.560
2016/17 2015/16
kr./kvm. kr./lkkvm.
total total
17.446 17.446
17.188 17.188
2016/17 2015/16
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
20.758 21.041
20.451 20.731
1.531 1.405
171 130
18.749 19.196
20.451 20.731
12.097 15:538
32.548 36.266

24.



Ovrige noter pr. 30. juni 2017

2016/17 2015/16
kr./kvm. kr./kvm.
2. Den lgbende drift:
Indtegter pr. kvm:
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm. 1.146 1.116
Boliglejeindtagt pr. udlejede bolig-kvm. 824 827
Erhvervslejeindtegt pr. udlejede erhvervs-kvm. 1.440 1.409

2016/17ipet.  2015/16 i pet.

Regnskabsmeessige procenttal;

Vedligeholdelse 2 3
@vrige omkostninger 23 24
Finansielle poster netto 70 69
Afdrag 5 4
Udgifter m.v. 100 100
Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtzegter 81 79

Note 27. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes felgende vardiansattelse i

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra a (ejendommen indregnet til anskaffelsessum), samt

vedtaegterne.

Egenkapital pr. 30. juni 2017 -48.577.015

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver -800.000

Tilbagefersel af den negative markedsveerdi af renteswappen 56.529.637
7.152.622

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) i 1,0204

7.009.500
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa —

generalforsamlingen den 29. november 2016)



@vrige noter pr. 30. juni 2017

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsveerdi pr. Andelsveerdi
Bolig nr. andelstype (la.) ialt (kr.) andelstype (kr.) inkl indskud (kr.)
9.11,13,1.5 17,118,
20,22,24 0g 52 69.000 690.000 70.409 704.090
26 70.500 70.500 71.939 71.939
27,65, 67 og 69 72.000 288.000 73.470 293.880
19,23 og 25 73.500 220.500 75.001 225.003
10,12,14,16,34,38
40,44,47,49,51,53
55 0g 57 75.000 1.050.000 76.531 1.071.434
43,46,82 og 84 76.500 306.000 78.062 312.248
66, 68 og 70 91.500 274.500 03.368 280.104
2,4,6,48.50 og 54 94.500 567.000 96.430 578.580
1,3,5,33,37,39 0g 58 96.000 672.000 97.960 685.720
83 99.000 99.000 101.021 101.021
60,61 og 62 102.000 306.000 104.083 312.249
64 105.000 105.000 107.144 107.144
79 109.500 109.500 111.736 111.736
41,42 og 45 111.000 333.000 113.266 339.798
77 112.500 112.500 114,797 114.797
71,73 0g 75 115.500 346.500 117.858 353.574
28,29,30,31 og 32 117.000 585.000 116.389 596.945
59,74 og 76 124.500 373.500 127.042 381.126
63 127.500 127.500 130.103 130.103
80 175.500 175.500 179.083 179.083
78 198.000 198.000 202.043 202.043
Afrunding 5
7.009.500 7.152.622

26.



@Gvrige noter pr. 30. juni 2017

Note 28. Lovkraevede noegleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rackke lovkravede

negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfort et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnor.
B1
B2
B3
B4
B5
B6

Cl

C2

C3

D1
D2

El

E2

Antal BBR
30. juni areal
2017 m’
Boligtype stk.
Andelsboliger 76 4673
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 8 469
Erhvervslejemal 5 418
@vrige lejemal, keeldre m.v. 0 0
Lalt 89 5560
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Seet kryds
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
. X
opgarelsen af andelsvaerdi
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
. il X
opgerelsen af boligafgifien
Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:
Ar
Foreningens stiftelsesar 2008

Ejendommens opferelsesar

1900, 1903 og 1929

Szt kryds Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for X

andelen?

27.



Fl

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
beregning af andelsvaerdien
Anvendte Ejendoms-
veerdier 30. veerdi
juni 2017 kr (F2) m*
ultimo dret
i alt (B6)
FOl‘k]ﬂl‘iﬂg pﬁ udreguiug kr. pr. 11]2
Ejendommens V?al-di w‘ad flet 95 567978 17.188
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 30. reserver (F3)
juni 2017’ ultimo
areti alt (B6)
kr. pr. m’
Forklaring pa udregning
Generalforsamlings bestemte 200.000 144
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsvaerdi 1%
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt  * Iflg. tinglyst servitut kan X
tilskud, som skal tilbagebetales ved  tilskuddet kreeves heli eller
foreningens oplesning ? delvist tilbagebetalt.
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pa foreningens X

gjendom ?

28.



Hl
H2
H3

I

K1

K3

Forklaring pa udregning:

Ultimo ménedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab mv, *12

m? pr. balancedagen for
andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m
Boligafgift 462.594 *12/ 4.673 1.188
Erhvervslejeindtegter 51.562 il v 4.673 132
Boligindtagter 32.038 & 12 4.673 82
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2014/15 2015/16 2016/17

kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’

. ] 2 .
Arets resultat pr. andels m* de sidste 145 138 168

3 &r for prioritetsafdrag

Forklaring pa udregning af K1:

Andelsvaerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(Gaeldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

kr, pr. m
Andelsveerdi 1.531
Geeld - omseetningsaktiver | 30.846
Teknisk andelsveerdi 32.377




M1

M2

M3

P1

R1

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

30.

m? ultimo aretialt (B6)

2014/15 2015/16 2016/17
k. pr. m’ kr. pr. m” kr. pr. m’
Vedligeholdelse, labende 10 31 26
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 10 31 26

Forklaring pi udregning:

(Regnskabmeessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi -51%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsbholiger (B1+B2)
2014/15 2015/16 2016/17
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m”
Arets afdrag for de sidste 3 &r 56 60 63




Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2017

30/6 2017
kr.

Disponible belab:

Restancer, andelshavere 43.300

Beboerkonto, lejerfraflytning 7.000

Varmeregnskab 5.000

Kassekredit maksimum 7.000.000

Andre tilgodehavender 51.100

Forudbetalte omkostninger 4.300

Likvide beholdninger 43.000 7.153.700
Diverse gaeldsposter:

BankNordik (kassekreditmaks. kr. 7.000.000) 4.801.100

Indvendig vedligeholdelse for lejere 206.800

Varmedeposita 9.100

@yrig gaeld 112.200

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 800.000 5.929.200
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2017 1.224.500
Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres séledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2016 800.700
Formuetilgang i drets lob:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og henszttelser 293.500

Forggelse af forudbetalt leje og deposita 41.800

Tilgang nye andele (inkl. andelsindskud) 88.500 423.800
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNT 2017

1.224.500

I ovennavnte likviditetsoverslud pr. 30. juni 2017 er indeholdt kassekredittens maksimum kr. 7.000.000.

Lan i BankNordik kr. 6.138.606 er ikke medtaget ved opgerelsen af likviditetsoverskuddet.

31.
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Budget for dret 2017/18 med sammenligningstal

Budget | Budget
2017/18 Realiseret 2016/17
(ej revideret) 2016/17 (ej revideret)

Indtaegter:

Boligafgift - medlemmer (3% stigning pr. 1/7 2017)

Lejeindtaegter, beboelseslejemél
Lejeindtaegter, erhvervslejemal
Arbejdsweekend

Vaskeriregnskab

Tilskud efter lov om privat byfornyelse

Indtegtsfert indvendig vedligeholdelse bolig nr. 4

Pékravsgebyr
Salg af negler
Andre indtasgter

Omkostninger:
Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug feellesarealer

Gas

Viceveert

Vinduespolering

Snerydning

Kersel affald

Anden renholdelse
Vedligeholdelse, labende
Administrationshonorar (inkl. negletalsskema)
Revision og regnskabsmasssig assistance
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kopiering og kontorartikler

Meder og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Ejendommens andel i varmeudgifter
Udgiftsfert kassebeholdning

Andre foreningsudgifter

Internet udgifter

Indvendig vedligeholdelse for lejere

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

5.551.000 5.353.146 5.317.000
384.000 386.449 433.000
619.000 602.064 592.000

17.000 16.000 17.000
120.000 121.638 100.000
11.000 87.026 87.000
0 29.463 0

0 277 0

0 14.353 0

0 1311 0

6.702.000 6.611.727 6.546.000

465.000 474.455 485.000

80.000 77.593 64.000
250.000 257.015 220.000
2.000 0 2.000
63.000 60.625 60.000
14.000 13.077 12.000
0 100.782 134.000

0 0 3.000
20.000 8.190 20.000
3.000 1.883 2.000
6.000 0 6.000
500.000 141.941 200.000
157.000 155.159 157.000
34.000 34.125 33.000
30.000 28.745 28.000
12.000 10.994 12.000
7.000 7.000 7.000
4.000 2.125 5.000
5.000 1.716 5.000

0 0 4.000
14.000 13.437 14.000
0 114 0

0 2.042 0

0 3.125 0

5.000 3.354 0
21.000 22.253 23.000
1.692.000 1.419.750 1.496.000
5.010.000 5.191.977 5.050.000




Budget for dret 2017/18 med sammenligninestal

33.

Budget Budget
2017/18 Realiseret 2016/17
(ej revideret) 2016/17 (ej revideret)
Finansielle poster:
Prioritetsrenter og bidrag -500.000 -256.674 -300.000
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslan 17.000 17.334 17.000
Betaling vedrerende renteswap -3.600.000 -3.656.667 -3.600.000
Renter bank -200.000 -508.538 -550.000
Andre renter 0 -117 0
FINANSIELLE POSTER, NETTO 4.283.000 4.404.662 4.433.000
ARETS RESULTAT 727.000 787.315 617.000
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen 200.000 200.000 200.000
Overfort til naeste ar 527.000 587.315 417.000
DISPONERET I ALT 727.000 787.315 617.000
Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henszettelser:
Overfert til nesste ar 527.000 587.315 417.000
Betalte prioritetsafdrag -311.000 -293.854 -282.000
Avrets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensaettelser 216.000 293.461 135.000
LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET
Likviditetsoversigt for dret 2017/18
Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2017 1.224.500
Arets budgetterede resultat 2017/18 efter prioritetsafdrag
og henseettelser 216.000
Likviditetsoverskud pr. 30. juni 2018 1.440.500

T ovennavnte likviditetsoverskud pr. 30. juni 2018 er indeholdt kassekredittens maksimum kr. 7.000.000. Lén i
BankNordik kr. 5.879.000 er ikke medtaget 1 opgerelsen af likviditetsoverskuddet.

Foranstédende budget for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 er udarbejdet af andelsboligforeningens bestyrelse

til forelaeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en @ndring af
boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pd ejendommen udover det i budgettet

anforte.



