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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN
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E-mail: grubbe@grubbe-advo.dk

REVISION

Gyrn « Lops * Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kgbenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: kbh@glb.dk

Godkendt pa foreningens generalforsamling den / 2011
Dirigent:




BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2010/11 for Andelsboligforeningen Halgreen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2010 - 30.
juni 2011

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. august 2011

Administrator:

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab

Bestyrelse:

Tine Scholkmann Lars Pedersen Anders Hjort Hansen

(formand)

Asbjern Lenbroch Ditte Petersen



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Halgreen

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Halgreen for regnskabsaret 1. juli 2010 -
30. juni 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgsrelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerned herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde
og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter
omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi
lever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belsb og oplysninger, der er anfagrt i
&rsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
- for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er
anvendt af ledelsen, er passende og om de regnskabsmaessige skan, der er udsvet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2010 - 30. juni 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og
foreningens vedtaegter.

Kgbenhavn, den 17. august 2011
Gyrn - Lops + Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jorgen Jeorgensen
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Halgreen er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af henszsttelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budgettet har vaeret tilstraekkelige til at deeskke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift og lejeindtaagt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteagter. Disse indtsegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vaesentlige resultatposter

er periodiseret pr. statusdagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende

prioritetsgeeld samt renter af bankgaeld.
Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved Iéneobtagelsen er udgiftsfert i det ar hvor lanet
hjemtages, nar belgbene anses for uvaesentlige. Vaesentlige 1aneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede Igbetid.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ

udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved

ferste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa
foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

imgdegaelse af tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, eendringer i dagsvaerdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap).

Under "Andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation il
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er

blevet udgiftsfart pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belobene er anset for relativt uveesentlige.

Finansielle instrumenter (renteswap)
Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdianszettes til

kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfalgende indregnes renteswappen til dagsveerdien
pa balancedagen. Arets regulering af dagsvaerdien pa renteswappen feres direkte pa egenkapitalen.
Dagsveerdien er opgjort af leverandgren af aftalen.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

Hensaettelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig idet foreningen paregner, at der {il

enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemasssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som felge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nggletal
De i note 28 anfgrte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundiag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 29. Andelsvaerdien opgegres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtsegterne.

| vedteegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvzerdi, der er geeldende.



Resultatopgerelse for 2010/11

Indtzegter:

Boligafgift

Lejeindtasger

Arbejdsweekend

Vaskeriregnskab

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
" Fortjeneste ved salg af andel

Andre indteegter

INDTAGTERIALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Adminstrationsomkostninger

{__ @vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.

1 4.102.488 4.063.000 3.560.190
1 1.099.633  1.129.000 1.113.663
10 14.000 0 12.000
11 70.139 80.000 85.068
593.679 593.000 666.497

3 41.762 130.000 0
4 32.785 1.000 52.778
5.870.962  5.996.000 5.490.196
5 371.216 391.000 369.510
6 331.594 348.000 334.475
7 172.427 167.000 164.556
8 54.183 290.000 163.546
9 232.995 760.000 0
12 208.157 229.000 185.910
13 58.784 30.000 275.823
30.778 33.000 43.069
1.460.134  2.248.000 1.536.889
4.410.828  3.748.000 3.953.307

14 39 0 0
15 4.204.530 4.280.000 4.169.960
4.204.491  4.280.000 4.169.960
206.337 -532.000 -216.653




10.

Resultatopgerelse for 2010/11

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfert til naeste ar 206.337 -532.000 -216.653
DISPONERET | ALT 206.337 -532.000 -216.653
---000---

Opgerelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat 208.337 -532.000 -216.653
Betalte prioritetsafdrag -35.198 -36.000 -33.407
Genopretning og renovering af ejendommen 232.995 760.000 0
Resultat af ordinzer drift 404.134 192.000 -250.060
Ekstraordinaere udgifter til genopretning og renovering -232.995 -760.000 0

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 171.139 -568.000 -250.060




Balance pr. 30. juni 2011

-AKTIVER-

Ejendommen, matr.nr. Sundby@ster, Kesbenhavn 16 AV,

3514, 16 G, 188 og 189

(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010

kr. 78.000.000)
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Restancer, andelshavere

Beboerkonto, boligretssag m.v.
Beboerkonto, ej registrerede flyttesager
Beboerkonto, andelssalg

Beboerkonto, fraflyttere
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender

' Forudbetalte omkostninger

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11.

Note 2010/11 2009/10
kr. kr.

16 95.567.978 95.567.978
95.567.978 95.567.978
95.567.978 95.567.978

18.327 72.050
15.625 300
0 31.000
7.090 0
62.729 0

23 5913 8.795

17 28.674 41.325

18 6.374 9.203

144.732 162.673

19 5.404 6.030

150.136 168.703
95.718.114 95.736.681




Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud

Overfart resultat m.v.
EGENKAPITAL

Balance pr. 30. juni 2011

.PASSIVER-

Kassekredit Amagerbanken (kassekreditmaks.
kr. 8.000.000, palydende rente 5,355%)

Prioritetsgeeld

Finansielle instrumenter (renteswap)
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt Izsbende boligafgift
Beboerkonto, fraflyttere

Forudbetalt leje og deposita

@vrig ga=ld

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser m.v., negletal og andelsvardier, note 27-28-29

12.

Note 2010/11 2009/10

kr. kr.

6.654.000 6.480.000

- -19.796.750 - -29.060.750

20 - 13.142.750 -  22.580.750

6.353.258 7.051.414

21 83.106.088 83.141.285

22 18.114.562 27.172.225

24 212.244 216.202

28.496 15.187

134.295 15.585

653.246 474.788

25 258.675 230.745

26 108.860.864 118.317.431

95.718.114 95.736.681




Noter til resultatopgereise for 2010/11

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

_ Note 1. Lejeindtzegter

Lejeindteegter - ikke medlemmer

Lejeindteegter - ikke medlemmer, erhverv

Note 2. Tilskud, privat byfornyelse

13.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.
4.102.488 4.063.000 3.560.190
4.102.488 4.063.000 3.560.190
595.456 639.000 631.220
504.177 490.000 482.443
1.099.633 1.129.000 1.113.663

Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arraekke og bortfalder

helt i ar 2033.

Note 3. Fortjeneste ved salg af andel

Salg af andel
Indskud overfert til andelsindskud

Note 4. Andre indteegter

Antenne indtaegter

Fjernvarme for perioden 1/4-30/6 2008
Vedligeholdelsestilsvar bolig 14, 32 og 50
Indtaegtsfert skyldig valuarvurdering primo

Andre indteegter

132.238 130000 0
174.000 0
41.762 130.000 0
0 0 350
0 0 32.540
12.783 0 14.412
20.000 0 0
2 1.000 5.476
32.785 1.000 52.778




Noter til resultatopgorelse for 2010/11

14.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.

Note 5. Ejendomsskat oq forsikringer
Ejendomsskatter 321.194 342.000 327.026
Forsikringer 50.022 49.000 42.484

371.216 391.000 369.510
Note 6. Forbrugsafgifter
Vandafgift 224190 248.000 240.586
Elforbrug feellesarealer 107.404 100.000 93.889

331.594 348.000 334.475
Note 7. Renholdelse
Viceveert 122.741 130.000 127.928
Snerydning 26.438 25.000 24.886
Renholdelse af fortov 23.248 12.000 11.742

172.427 167.000 164.556
Note 8. Vedligeholdelse, Iebende
Varmeanlzeg 16.208 29.727
Laseservice 3.934 1.956
Elektriker 0 23.232
Maler 0 17.503
Temrer 22.059 68.134
VVS 3.454 16.608
Andre installationer 0 569
Elektrolyse 8.528 5.817

54.183 290.000 163.546




Noter til resultatopagrelse for 2010/11

Note 9. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

15.

Udskiftning og maling af vinduer

Istandseettelse af vinduer mod gadeside

Note 10. Arbejdesweekend

Indbetalt af medlemmer
Nettooverskud

Note 11. Vaskeri

Vaskeriindtaegt
Afholdte udgifter
Nettooverskud

Note 12. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Andre salzerer

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.

232.995 260.000 0

0 500.000

232,995 760.000
14.000 0 12.000
14.000 0 12.000
95.622 80.000 120.383
25.483 0 - 35.315
70.139 80.000 85.068
129.258 152.000 108.981
32.375 33.000 35.500
8.000 0 0
25.377 37.000 35.452
13.095 7.000 5.977
52 0 0
208.157 229.000 185.910




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

Note 13. @vrige foreningsomkostninger

Vurderingshonorar salg af foreningens egne lejligheder
Kopiering og kontorartikler

Mader og generalforsamling

Telefon

ABF kontingent

Postkasser

El tavler

Tilstandsvurdering

Advokatsaleer radgivning om gkonomi, andelspriser m.m.

Tab lejere

Note 14. Finansielle indtagter

Renteindtagter bank

Note 15. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstatte byfornyelseslan
Betaling vedrgrende renteswap

Renter bank

Andre renter

16.

Budget
Realiseret 201011 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.
9.375 0 0
4.070 12.000 10.687
1.575 3.000 2.715
2.400 5.000 4.800
11.839 10.000 9.191
0 0 88.410
0 0 69.375
0 0 24.000
0 0 66.250
29.525 0 395
58.784 30.000 275.823
39 0
39

1.391.297 1.556.000 1.816.664
-22.697 -23.000 -24.312
2.128.710 1.966.000 1.635.757
707.120 780.000 741.253
100 1.000 598
4.204.530 4.280.000 4,169.960




Noter til balance pr. 30. juni 2011

17.

Note 16. Ejendommen, matr, nr. Sundbygster, Kebenhavn 16 AV m.fl.

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 1. juli

Regnskabsmassig vaerdi pr. 30. juni

Ejendommén er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2011.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 78.000.000.

Note 17. Andre tilgodehavender

Saerskilte opkraevninger
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringserstatning

Note 18. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger ABF og Savina

Note 19. Likvide beholdninger

Nykredit Bank

Kassebeholdning

2010/11 2009/10
kr. kr.

95.567.978 95.567.978
95.567.978 95.567.978
28.024 18.228
650 2.059
0 21.038
28.674 41.325
6.374 9.203
6.374 9.203
404 1.030
5.000 5.000
5.404 6.030




18.

Noter til balance pr. 30. juni 2011

2010/11 2009/10
kr. kr.

Note 20. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. juli 6.480.000 6.480.000
Tilgang nye andele, bolig nr. 52 og 64 174.000 0
Saldo pr. 30. juni 6.654.000 6.480.000
Overfert resultat m.v.

Saldo pr. 1. juli - 29.060.750 - 13.591.199
Arets andring i markedsveerdi renteswap 9.057.663 - 14.215.176
Tilbagefart kurstab 0 - 1.037.722
Overfert af arets resultat, jf. resultatdisponering 206.337 - 216.653
Saldo pr. 30. juni - 19.796.750 - 29.060.750

Egenkapital i alt - 13.142.750 - 22.580.750




Noter til balance pr. 30. juni 2011

Note 21. Prioritetsgaeld

De enkelte prioritetslan er naermere beskrevet pa neeste side.

19.

Nykredit BRF Kredit BRF Kredit Amagerban-

Flexlan (1) Kontantlan (2) Kontantlan (3) ken, banklan | alt
Restlabetid ar 27 22 22 -
Renter og bidrag 1.306.974 36.563 47.760 374.858 1.766.155
Betalt afdrag i aret 0 14.715 20.483 0 35.198
Nominel restgeeld 74.123.000 638.852 844.236 7.500.000 83.106.088
Obligationsrestgeeld 74.123.000 656.531 861.474 7.500.000 83.141.005
Kurs 98,77 100 100 100
Kursveerdi 73.209.805 656.531 861.474 7.500.000 82.227.810
Neeste ars afdrag 0 16510 21.575 0 37.085

---000---

Renter og bidrag i alt 1.391.297
Modtaget ydelsesstette byfornyelseslan -22.697
Betaling vedr. renteswap 2.128.710
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgeeld 3.497.310

Flexlan (1) Nykredit

Nykredit, flexlan. Oprindelig kr. 74.123.000. Der betales ikke afdrag pa lanet. Lanet er et Cibor 6 M-lan
med variable rente, hvor der er indgaet en 30-arig renteswapaftale til udlgb pr. 30. juni 2038, jf. note

22.
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Kontantlan (2) BRF Kredit

20.

BRF Kredit, kontantlan, oprindelig kr. 735.000. Palydende rente 5,30 pct. p.a., konvertibelt og derfor

maks. kurs 100.

Kontantlan (3) BRF Kredit

BRF Kredit, kontantlan, oprindelig kr. 986.000. Palydende rente 5,23 pct. p.a., konvertibelt og derfor

maks. kurs 100.

Banklan Amagerbanken

Amagerbanken, banklan, variabel rente, palydende rente pa statusdagen 4,96 pct. p.a.

2010/11 2009/10
kr. kr.
Note 22. Finansielle instrumenter (renteswap)
Rentesikring (renteswap), markedsveerdi. Aftale om renteombytning til
fast rente med rentetrappe. Renten pa renteswappen startede med 4,2%.
p.a i 2008 og rentesatsen stiger med 0,0925% pr. ar i 20 ar og slutter med
en rente pa 6,05% p.a. i 2028 (rentetrappe). Herefter er renten fast pa
6,05% p.a. i de naeste 10 ar til udleb i 2038. Pr. 1. juli 2011 er renten
4,2 % + 3 x 0,0925% = 4,478% p.a. Sikrer CIBOR 6 M lanet
oprindelig kr. 74.123.000. Aftalen udlgber i 2038. 18.114.562 27 172.225
18.114.562 27.172.225
2010/11 2009/10
kr. kr.
Note 23. Varmeregnskab
2009/10
Indbetalt aconto 277.445
Fjernvarmeomkostning 284.240

6.795
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2010/11 2009/10
kr. kr.
Note 23. Varmeregnskab (fortsat)
2010/11
Indbetalt aconto 334.165
Fjernvarmeomkostning 340.078
5.913
Varmeefterbetaling 0 2.000
Varmeregnskab i alt 5.913 8.795
2010/11 2009/10
kr. kr.
Note 24. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo pr. 1. juli 216.202 197.597
Hensat i aret 30.778 43.069
246.980 240.666
Anvendt 21.853 10.052
Indtaegtsfart 12.783 14.412
Saldo pr. 30. juni 212,244 216.202
Note 25. @vrig gzeld
Varmeanleeg 44.621 6.645
Revision og regnskabsmaessig assistance 36.250 35.500
Hensat primo vedr. salg af lejlighed 163.800 163.800
Hensat primo vedr. valuarvurdering 0 20.000
Viceveert 10.404 0
Telefongodtgerelse 3.600 4.800
258.675 230.745

Note 26. Galdsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 101.183.565 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar og med tillzeg af
markedsveerdien af renteswap. Der henvises i gvrigt til note 21.
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Note 27. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 35.000.000 til sikkerhed for
mellemvaerende med Amagerbanken med pant i foreningens ejendom.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere haefter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Aftale om rentesikring (renteswap): Leverandegrer af aftalen (Nykredit) kan i henhold til aftalen om
rentesikring kreeve, at foreningen stiller yderligere sikkerhed.

Der er tinglyst servitut pa ejendommen om evt. tilbagebetalingskrav efter byfornyelseslovens § 71, stk.
3 af modtaget stotte i forbindelse med en offentlig byfornyelse i 2003. Ifslge servitutten er der
modtaget statte med kr. 4.891.000, og efter byfornyelseslovens § 71, stk. 3 kan statten kreeves helt
eller delvist tilbagebetalt, hvis ejendommens status sendres indenfor 30 ar fra den 30. september 2002.
Tilbagebetalingskravet pahviler den, der er ejer af ejendommen, nar ejendommens status endres.
Tilbagebetalingskravet kan ikke geres geeldende ved salg af udlejningsboliger, som skifter status il
andelsboliger. Byfornyelsesarbejderne er udfert fer andelsboligforeningens stiftelse. Servitutten er
aflyst efter regnskabsarets udigb.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke
har pataget sig kautions- garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med
udlejning til ikke-medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet
fra og med den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen ikke
har til hensigt at afhaende sidste ledige lejlighed eller erhvervslejemal. Der er derfor ikke sandsynligt, at
der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er afhaendet 3 lejligheder siden stiftelsen den 8.
maj 2008, og foreningen udlejer fortsat 11 lejligheder og § erhvervslejemal til ikke-medlemmer.
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Note 28. Nagletal

23.

Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Halgreen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,

og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommes areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype
Andelsboliger
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Beregnede negletal for foreningen

1. Veerdiopggrelser pr. 30. juni:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foreslaet andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogeeld m.v.

Antal Areal (kvm)

73 4.436

11 706

5 418

89 5.560
2010/11 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.

total total

14.029 14.335

17.188 17.188
2010/11 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.
andele " andele

17.583 18.449

21.544 22,122

1.121 1.063

20.423 21.059

21.544 22.122
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2. Den lgbende drift:

Regnskabsmaessige procenttal:

Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtagter

Note 29. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes fglgende

24.

2010/11 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.

5 3

20 24

74 73

1 1

100 100

70 65

veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a (ejendommen

indregnet til anskaffelsessum), samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 30. juni 2011
Tilbagefersel af den negative markedsvaerdi af renteswappen

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) _

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den. 16. november
2010)

4.971.812

6.654.000

-13.142.750
18.114.562
4.971.812

0,74719

0,7085
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Indskud pr. Andelsvardi pr.  Andelsvardi
Andel nr. andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) inkl. indskud (kr

9,11,13,15,17,18,

20,22,24 og 52 69.000,00 690.000 51.556 515.560
26 70.500 70.500 52.677 52.677
27,65 og 67 72.000 216.000 53.798 161.394
23 0g 25 73.500 147.000 54.919 109.838
10,12,14,16,34,38

40,44,47,49,51,53

55 og 57 75.000 1.050.000 56.039 784.546
43,46,82 og 84 76.500 306.000 57.160 228.640
66, 68 og 70 91.500 274.500 68.368 205.104
2,6,48,50 og 54 94.500 472.500 70.610 353.050
1,3,5,33,37,39 og 58 96.000 672.000 71.730 502.110
83 99.000 99.000 73.972 73.972
60,61 og 62 102.000 306.000 76.214 228.642
64 105.000 105.000 78.455 78.455
79 109.500 109.500 81.817 81.817
41,42 og 45 111.000 333.000 82.938 248.814
77 112.500 112.500 84.059 84.059
730975 115.500 231.000 86.301 172.602
28,29,30,31 og 32 117.000 585.000 87.421 437.105
59,74 og 76 124.500 373.500 93.025 279.075
63 127.500 127.500 95.267 95.267
80 175.500 175.500 131.132 131.132
78 198.000 198.000 147.944 147.944
Afrunding 9

6.654.000 4.971.812
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Disponible belab:
Restancer, andelshavere
Beboerkonto, boligretssag m.v.
Beboerkonto, andelssalg
Beboerkonto, fraflyttere
Varmeregnskab
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Disponibel pa kassekredit (kreditmaximum kr. 8.000.000)

Diverse galdsposter:
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt lzbende boligafgift
Beboerkonto, fraflyttere
@vrig geeld

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2011

Likviditetsudviklingen kan i store tresk specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2010

Formuetilgang i arets lgb:
Arets overskud efter prioritetsfradrag og henszettelser
Foraggelse af forudbetalt leje og deposita
Tilgang nye andele

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2011

18.300
15.600
7.100
62.700
5.900
28.700
6.400
5.400

1.646.700

212.200
28.500
134.300

258.700

171.100
178.500

174.000

26.

30/6 2011

kr.

1.796.800

633.700
1.163.100

639.500

523.600
1.163.100

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 30. juni 2011 er kassekreditten medtaget med maksimum
kr. 8.000.000. Lan i Amagerbanken A/S kr. 7.500.000 er ikke medtaget ved opgerelse af

likviditetsoverskuddet.
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Indteegter:
Boligafgift - medlemmer

Lejeindtaegter - ikke medlemmer
Lejeindteegter - ikke medlemmer, erhverv
Arbejdsweekend

Vaskeriregnskab

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Fortjeneste ved salg af andel
Vedligeholdelsestilsvar bolig 14, 32 og 50
Andre indteegter

Omkostninger:
Ejendomsskatter
Forsikringer

Vandafgift

Elforbrug fzellesarealer
Viceveert

Snerydning

Renholdelse af fortov
Vedligeholdelse, Igbende

Genopretning og renovering (nedrivning af hus

i gard samt vinduer store gard)
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Andre salaerer
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter
Vurdering salg

Kopiering og kontorartikler

Mgder og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Tab lejere

Indvendig vedligeholdelse for lejere

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

27.

Budget Budget
201112 Realiseret 201011
(ej revideret) 2010/11 (ej revideret)
4.371.000 4.102.488 4.063.000
547.000 595.456 639.000
505.000 504.177 490.000
0 14.000 0
70.000 70.139 80.000
509.000 593.679 593.000
0 -41.762 130.000
0 12.783 0
1.000 20.002 1.000
6.003.000 5.870.962 5.996.000
355.000 321.194 342.000
55.000 50.022 49.000
228.000 224.190 248.000
110.000 107.404 100.000
125.000 122.741 130.000
30.000 26.438 25.000
27.000 23.248 12.000
295.000 54.183 290.000
450.000 232.995 760.000
145.000 129.258 152.000
33.000 32.375 33.000
10.000 8.000 0
27.000 25.377 37.000
15.000 13.095 7.000
0 52 0
6.000 9.375 0
5.000 4.070 12.000
2.000 1.576 3.000
5.000 2.400 5.000
15.000 11.839 10.000
60.000 29.525 0
33.000 30.778 33.000
2.031.000 1.460.134 2.248.000
3.972.000 4.410.828 3.748.000
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Finansielle poster:

Renteindtaegter bank

Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstotte byfornyelsesian
Betaling vedrerende renteswap

Renter bank

Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT F@R SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naeste ar

DISPONERET | ALT

Opgerelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsfradrag og hensattelser:
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Genopretning og renovering af ejendommen
Resultat af ordinaer drift

Ekstraordinaere udgifter til genopretning og

renovering
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensaettelser

28.

Budget Budget
2011/12 Realiseret 2010/11
(ej revideret) 2010/11 (ej revideret)

0 39 0
-1.550.000 -1.391.297 -1.556.000
22.000 22.697 23.000
-2.040.000 -2.128.710 -1.966.000
-720.000 -707.120 -780.000
-1.000 -100 -1.000
4.289.000 4.204.491 4.280.000
-317.000 206.337 -532.000
-317.000 206.337 -532.000
-317.000 206.337 -532.000
-317.000 206.337 -532.000
-317.000 206.337 -532.000
-37.000 -35.198 -36.000
450.000 232.995 760.000
96.000 404.134 192.000
-450.000 -232.995 -760.000
-354.000 171.139 -568.000
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Likviditetsoversigt for aret 2011/12

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2011 1.163.100
Arets budgetterede resultat 2011/12 efter prioritetsafdrag

og hensaettelser -354.000
Likviditetsoverskud pr. 30. juni 2012 809.100

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 30. juni 2012 er kassekreditten medtaget med maksimum kr.
8.000.000. Lan i Amagerbanken A/S kr. 7.500.000 er ikke medtaget ved opgerelse af
likviditetsoverskuddet.

Foranstaende budget for perioden 1. juli 2011 - 30. juni 2012 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
endring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen
udover det i budgettet anferte.



